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Statut
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin”
w Zielonej Gérze

L. Czgéé ogéblna.

Dzial I - Przepisy wstepne.
§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa »Kisielin” w Zielonej Gorze.
Spotdzielnia moze uzywa¢ skrétu o tresci : SM "Kisielin” ZG.
3. W dalszej czeéei Statutu SM  Kisielin” zwana jest Spotdzielnia.

B

§2
1. Siedzibg Spéldzielni jest miasto — gmina Zielona Gora.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw Jjednorodzinnych a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

§4
Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni moze byé :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domdéw Jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkéw
wiasnosci tych domoéw,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw ,
jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoéldzielni spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz odrgbnej wiasnosci lokalu,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi  wlasnosé Spoldzielni oraz nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnosé cztonkow Spoéldzielni,

8) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi Jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie
umowy zawartej z wilasciciclem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j

10) prowadzenie samodzielnej dziatalnoéci gospodarczej zwigzanej bezpoérednio z realizacjg celu
okreslonego w § 3 Statutu.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 i § 4 Statutu, Spoidzielnia :

1) moze nabywac potrzebne jej tereny na wlasnosé lub przejmowac je w uzytkowanie wieczyste,

2) moze budowa¢ lub nabywac urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,

3) prowadzi gospodark¢ zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnos¢ Spétdzielni oraz nieruchomogciami stanowigcymi wiasnosé jej czionkéw,

4) moze popiera¢ prace nad nowymi rozwiazaniami technicznymi w budownictwie,

5) propaguje zasady racjonalnego urzadzenia mieszkan zgodnie z wymogami zdrowotnymi,
ergonomicznymi i estetycznymi,

6) organizuje wéréd mieszkaricow wzajemna pomoc, rozwija dzialalnos¢ spoleczng w zakresie
zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi,

7) propaguje zasady kulture wspétzycia spotecznego, prowadzi swietlicg, moze prowadzi¢ zespoty
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artystyczne i kola zainteresowan,
8) prowadzi dzialalnoé¢ ustugows, a w szczegdlnosci :
- zapewnia nadzor techniczny i inwestorski przy budowie domdw,
- prowadzi inne sprawy zwigzane z organizowaniem budowy doméw dla cztonkow.
- Zawiera umowy najmu i dzierzawy
- wykonuje inne czynnosci dopuszczone przepisami prawa

§6
Spoldzielnia prowadzi samodzielnie dziatalnoéé na podstawie ustawy Prawo spéldzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz niniejszego
Statutu.

§7
Spéldzielnia moze przystepowaé do istniejgcych  zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkow
spotdzielczych.

§8
Spéidzielnia wspéltpracuje na podstawie uméw z organizacjami spéldzielczymi oraz innymi organizacjami
gospodarczymi i spolecznymi. W szczegdlnosci Spoldzielnia moze tworzy¢ spéidzielnie oséb prawnych i
spotki prawa handlowego oraz przystepowaé do Juz istniejacych takich Spétdzielni i spotek, a takze zawierac
umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

Dzial II — Czlonkowie.

§9

1. Czlonkiem spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdoInos¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przyshiguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,»ekspektatywa wlasnosci”;

e) bedaca zalozycielem spoldzielni

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, Jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
Jjezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni z mocy prawa jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bgdaca zalozycielem spotdzielni.

Osobie prawnej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta lub posiada prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

5. Czlonkiem sg osoby fizyczne i prawne, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym lub prawo do utamkowego
udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego. Osobie prawnej nie moze przyshugiwaé
prawo lokatorskie do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym

6. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca lokalu w budynku przejgtym przez spoldzielnie
mieszkaniows od przedsigbiorstwa paristwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki
organizacyjne;j.

7. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci do miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym lub prawo utamkowego
udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego

8. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

i
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spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni.

§10
Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
c) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;
e) uplywu jednego roku od dnia wygasnigcia lokatorskiego prawa w przypadku zlozenia przez
osoby bliskie osobom, ktérym wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu pisemnego
zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba -
rozstrzygnigeia, ktora z oséb jest czionkiem dokonuje sad w trybie nieprocesowym. W tym celu
osoby zainteresowane, ktére zglosity pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowiazane sg zlozy¢
samodzielnie lub w terminie wyznaczonym przez Spéldzielni¢ stosowny wniosek w sadzie. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru czlonka dokonuje Spoétdzielnia — czlonkostwo powstaje
wowczas z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu lub z chwila podjecia decyzji przez
Spoldzielnie.
f) z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu lub z chwila podjecia decyzji przez
Spoldzielni¢ - w przypadku okreslonym w § 9 ust. 8 Statutu
Wiasciciele lokali posiadajacy status cztonka w chwili wejscia w zycie postanowien Statutu, a
spefniajagcy warunki prawne do posiadania czlonkostwa , zachowuja swoje dotychczasowe
czlonkostwo w sposéb ciggly.
Wiascicielowi lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spéidzielni, ktéry nie jest czionkiem Spéldzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoéldzielni. Czlonkostwo wiasciciela
odrgbnego lokalu powstaje po przyjeciu go w poczet czionkéw przez Spotdzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu. Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego
jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 Statutu

§11
W przypadku gdy czionkostwo w Spéidzielni powstaje z mocy prawa nie jest wymagane podjecie
uchwaly przez Zarzad Spotdzielni o przyjgciu danej osoby w poczet cztonkow.
W przypadku gdy czlonkostwo nie powstaje z mocy samego prawa, osoby zainteresowane
przyjeciem w poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad w drodze uchwaly.

§12

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czionkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe),
wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow i wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych, a
takze dat¢ powstania i ustania cztonkostwa, a takze wszystkie zmiany wyzej wymienionych danych.
Wpiséw do rejestru dokonuje si¢ na podstawie przekazanych przez czlonkéw danych lub na
podstawie danych przekazanych lub uzyskanych przez Spéidzielnie od notariuszy, urzedéw miasta,
zbywcéw praw do lokali lub parkingdéw, miejsc postojowych, zawiadomien z sadéw i innych
wiarygodnych zrédet.



11.

Czionek Spotdzielni lub osoba, starajaca sie o czlonkostwo w Spéldzielni obowigzana jest pisemnie
zlozy¢ i aktualizowaé wpisywane do rejestru czlonkow Spétdzielni dane :

a) imig 1 nazwisko oraz adres stalego zamieszkania,

b) numer PESEL,

c) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwiazanych z
zarzgdzaniem nieruchomos$ciami oraz w celach zwigzanych z wykonywaniem zadan statutowych
przez Spotdzielnig jak rowniez w celach zwigzanych ze stosunkiem czlonkostwa,

d) dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego shizy tytul
prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o czionkostwo

e) ilos¢ 0sob wspotzamieszkujacych z podaniem ich stosunku bliskosci, pokrewienstwa, wieku i
numeru PESEL .

Kazda zmiana danych wymaga zgloszenia do Spéldzielni w terminie 14 dni od dnia jej zaistnienia.
Niezgloszenie aktualnych danych przez czlonka Spéidzielni, niepowiadomienie Spéldzielni o
zmianach danych nie moze odnosié¢ negatywnych skutkéw wobec Spéldzielni, a Spétdzielnia ma
obowigzek nanie$¢ zmiany danych dopiero z chwila skutecznego powiadomienia jej o majacych
miejsce zmianach.

Spoidzielnia dokonuje wpisow i wykreslen w listach czlonkéw na podstawie posiadanych
dokumentdw i informacji.

Z chwilg powiadomienia o powstaniu czlonkostwa Spéldzielnia wpisuje czlonka do rejestru
czlonkéw wraz z wszystkimi danymi , o ktérych mowa w ust. 3, a z chwilg ustania czionkostwa
Spéidzielnia wykresla czionka z rejestru.

Prowadzony przez Spétdzielni¢ rejestr czionkéw na podstawie posiadanych przez Spoéldzielnie
danych uwaza si¢ za zupeiny, prawidlowy i aktualny.

Czlonkowie moga zaznajomic si¢ z wpisem do rejestru czlonkéw w zakresie ich dotyczacym.

. llekro¢ w Statucie méwi si¢ o osobie bliskiej nalezy przez to rozumieé zstgpnego, wstepnego,

rodzenstwo, dzieci rodzefistwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe,
ktéra pozostaje we wspdlnym pozyciu.

Tryb prowadzenia rejestru cztonkow, zasady wpisu do rejestru, przyjmowania w poczet czlonkow,
potwierdzania praw czlonkowskich, stwierdzania wygasnigcia praw czionkowskich, ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkar okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§13

Warunkiem przyjecia na czionka Spéldzielni osoby posiadajacej odrebng wiasnosé lokalu w
zasobach Spoldzielni oraz najemcy lokalu w budynku przejetym przez Spoétdzielnie od
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej jest
zlozenie deklaracji cztonkowskiej.

Deklaracja czlonkowska powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja, powinna zwieraé Jjego imie i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jesli przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibg oraz forme
zaspokojenia potrzeb wynikajacych z czlonkostwa.

Czionek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spoldzielni, wskazad
osobeg, ktérej Spoldzielnia zobowiazana jest po jego smierci wyplacié jego udziaty.

Przyj¢cie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkow
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjgciu.
Osobie uprawnionej zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacymi oraz Statutem, Zarzad nie
moze odmowic przyjecia w poczet czlonkdw.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 60 dni . O decyzji Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie, najp6zniej w ciagu czternastu dni od daty
podjecia decyzji.

W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpéiniej w ciagu
trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

W przypadku, gdy przepisy powszechnie obowigzujace lub Statut stanowia, ze wyboru czlonka
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sposrdd kilku uprawnionych dokonuje Spoéldzielnia, wyboru dokonuje Zarzad podejmujac uchwale
w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie oraz regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
O podjetej uchwale Spétdzielnia zawiadamia wybranego czlonka.

W poczet czlonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie
oraz regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§14
Prawa iobowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.
Czlonek Spotdzielni ma prawo do:

1) uczestniczenia osobiscie lub przez petnomocnika w Walnym Zgromadzeniu lub w przypadku
jego podziatu na czesci w wydzielonej Czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktérej zostat czlonek
przypisany,

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spotdzielni,

3) czynnego udzialu w Zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dzialalnoscig,

4) 2adania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw;

5) otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego Czesci,

6) zadania rozpatrzenia przez wlaéciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych Jjej dziatalnosci,

7) 2adania otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i obowigzujacych regulaminéw wydanych i
uchwalonych na podstawie Statutu oraz zadania otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i
protokotow obrad organéw Spéidzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoidzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 15
Statutu,

8) zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spoétdzielni, protokofami obrad organéw Spéldzielni,
protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spétdzielnig z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 15 Statutu,

9) wgladu do dokumentéw dotyczacych cztonka bezpoérednio,

10) zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub ze Statutem,

11) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéidzielezym od uchwal podjetych przez organy
Spotdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spéidzielniag w sposéb i w terminach okreslonych w
Statucie,

12) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich pomieszczen, urzadzen,
ustug i sSwiadczen Spoldzielni w zakresie Jej Statutowej dzialalnosci, zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia spolecznego,

13) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

14) zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

¢) przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu na czlonka, ktéremu przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu

15) zawarcia ze Spéldzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spéldzielni,

16) zamiany lokalu,

17) informacji o zmianie wysokosci wnoszonych przez niego oplat z tytuhu korzystania z lokali
przekazanej mu zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

18) zadania przedstawienia przez Spétdzielni¢ kalkulacji wysokosci oplat,

19) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej lub z
uprzednim wystapieniem na droge postgpowania wewngtrzspoldzielczego,

20) wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi Spéldzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci,

21) korzystania z innych praw okre$lonych w ustawie prawo spoldzielcze, ustawy o spéldzielniach
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mieszkaniowych lub w Statucie.

§15
Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi i faktur
wystawionych na ich podstawie, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb Iub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na
pismie. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnig z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemne;j
odmowy.
Uprawnienia okreslone § 14 ust. 2 pkt. 7 i 8 Statutu nie obejmujg protokotéw obrad organéw
Spotdzielni i zatacznikéw do tych protokoléw oraz nie obejmujag uméw zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, ktorych ujawnienie naruszatoby przepisy regulujace zasady
ochrony danych osobowych, obowiazek zachowania tajemnicy handlowej, panstwowej, stuzbowe;j
badz innej tajemnicy lub danych poufnych, ktérych ujawnienie stanowiloby naruszenie przepisow
powszechnie obowiazujacego prawa.
W przypadku ujawnienia danych zawartych w uchwatach organéw Spoldzielni, protokotach obrad
Organéw Spéldzielni, protokotach lustracji, umowach zawieranych przez Spéldzielnie z osobami
trzecimi, czlonek Spétdzielni, ktory dane te powzial w posiadanie zobowigzany jest wykorzysta¢ je
wylgcznie zgodnie z prawem, na potrzeby wiasne, zwigzane ze stosunkiem czlonkostwa w
Spoldzielni, przestrzegajac obowigzku ochrony danych osobowych i zachowania w tajemnicy
danych mogacych stanowié¢ tajemnice prawnie chroniong (tajemnice przedsigbiorstwa, handlowa,
stuzbowa, panstwowg lub inng).
Koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt. 7 Statutu, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalanych na jego podstawie, ponosi czlonek wystepujacy o
ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spéidzielni. Kopie i odpisy musza by¢ sporzadzone na
miejscu w Spétdzielni w obecnosci oddelegowanego pracownika Spéidzielni lub przez pracownika
Spoéldzielni.
Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt. 8
Statutu, zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokument6w nie dhuizszy jednak niz 30 dni.
Zaznajomienie, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 pkt. 8 Statutu oznacza prawo czlonka do wgladu w
dokumenty Spétdzielni, z ktérych cztonek moze robié notatki i odpisy we wlasnym zakresie.
Czlonek 23dajacy sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt. 7
Statutu, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokument6w, ktorych odpisy i kopie chce otrzymaé.
Zarzad wyznacza termin wydania odpiséw i kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 30 dni
pod warunkiem wczesniejszego uiszczenia przez czionka na rzecz Spoldzielni ustalonych uchwatg
Zarzadu kosztéw ich sporzadzenia. Dokumenty, ktére cztonek otrzymuje bezplatnie udostepniane sg
w terminie 30 dni od zgloszenia zadania.
Zarzad Spoldzielni ma prawo ujawnia¢ Organom Spoldzielni dane osobowe czlonkéw, a takze
informowa¢ Organy Spoldzielni o zadtuzeniu czionkéw wobec Spoétdzielni.
Szczegotowe zasady udostgpniania Czlonkom dokumentow Spoidzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg.

§16
Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:
1) przestrzegac przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,
2) przestrzega¢ uchwat organéw Spétdzielni,
3) dbaé o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz uczestniczenia w realizacji Jej zadan Statutowych,
4) wspotpracowac ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
5) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wklad budowlany , chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,
6) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
zgodnie z postanowieniami Statutu i ustaw,



7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o danych i ich zmianie zawartych w rejestrze cztonkdw, o ktérych
mowa w § 12 ust. 3 Statutu;

8) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoidzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoldzielnig o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

10) zawiadamiac Spéldzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu lub przydziale,

11) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

12) dba¢ o poszanowanie mienia Spétdzielni j o jej zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej
bezposdrednio powstaniem szkody,

14) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) udostepni¢ lokal w celu odcigeia dostawy cieplej wody lub przyttumienia iloéci dostarczanej do
grzejnikdw energii cieplnej, w przypadku zaistnienia zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych oraz
zaleglosci w innych zobowigzaniach finansowych wobec Spéldzielni,

18) wykorzystywa¢ zgodnie z prawem dane pozyskane w zwigzku z realizacja prawa do wgladu do
dokument6éw Spétdzielni i do pozyskania ich kopii i odpisow,

19) wykonywa¢ rowniez inne obowiazki okreslone w ustawie prawo spéldzielcze i w ustawie o
spoidzielniach mieszkaniowych lub w Statucie, Regulaminach Spéldzielni lub w uchwatach Rady
Nadzorczej.

2. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu odmawia udostepnienia lokalu, w przypadku, o ktérym mowa w ust.
1 pkt. 13 lub jest nieobecna, Spoldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Statut oraz umowy zawierane przez Spétdzielni¢ z jej cztonkami mogg okresla¢ prawa i obowiazki

czlonkéw wynikajace ze stosunkow prawnych pochodnych od czionkostwa w Spoldzielni.

4. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni posiadajacy prawa do lokali, miejsc parkingowych, garazy w
zasobach Spéldzielni obcigzeni sa obowigzkami wynikajacymi z obowigzujacych powszechnie
przepisow, a takze obowiazkami wynikajacymi z przepiséw Spoéldzielni  Statutu i Regulaminéw
stosowanych w spos6b odpowiedni, w zakresie nieuregulowanym przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa.

Dzial III — Ustanie czlonkostwa.

§17

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
¢) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;
e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
f) rozwiazania umowy o budowe lokalu
g) wypowiedzenia czlonkostwa przez zalozyciela Spoldzielni
h) wypowiedzenia czionkostwa przez wiasciciela lokalu posiadajacego odrebng wiasnosé lokalu w
zasobach Spoldzielni lub przez najemce lokalu w budynku przejetym przez Spoéldzielnie od
przedsigbiorstwa paristwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
i) podjecia uchwaly w trybie art. 24’ ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych przez wigkszosé
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci Spétdzielni
, obliczong wedtug wielkosci udziatléw w nieruchomosci wspélnej uchwale, to jest uchwaty, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie



przepisy ustawy o wlasnosci lokali (powstanie Wspdlnoty Mieszkaniowej).

j) powstania Wspolnoty Mieszkaniowej w trybie art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
to jest z chwila wyodrebnienie sie wiasnosci ostatniego lokalu w budynku lub w budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci Spétdzielni

k) $mierci
1) innych przypadkéw prawem przewidzianych
W przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. i) i j) cztonkostwo ustaje z mocy prawa jednocze$nie

wszystkim wlascicielom odrebnych lokali mieszkalnych, ktérzy z chwilg podjecia uchwaly o
powstaniu Wspélnoty Mieszkaniowej lub z chwila wyodrebnienia si¢ ostatniego lokalu z zasobow
Spoétdzielni staja si¢ czlonkami nowo powstatej Wspélnoty Mieszkaniowej. Utrata czlonkostwa
nast¢puje z dniem podjecia uchwaly o utworzeniu Wspélnoty Mieszkaniowej w trybie art. 24
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub z dniem wyodrebnienia si¢ wlasnoéci ostatniego
lokalu (art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg zawarcia przez czionka ze Spoétdzielnig Mieszkaniowa
umowy w przedmiocie przeksztalcenia lokatorskiego lub wiasnosciowego spoldzielczego prawa do
lokalu w prawo odrgbnej wilasnosci w przypadku gdy jego lokal znajduje si¢ w zasobach
spoidzielczych w nieruchomosci, na ktérej powstala przed dokonaniem tej czynnodci Wspdlnota
Mieszkaniowa w trybie art. 24’ ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo w Spétdzielni wygasa z mocy prawa réwniez w kazdym przypadku utraty praw do
lokali (spétdzielczych i odrebnej wiasnosci) znajdujacych si¢ w nieruchomosciach Spéldzielni,
przeniesienia tych praw na rzecz 0séb trzecich, utraty tych praw na skutek zawarcia innych umow
lub zdarzen, wydania wyrokéw, postanowien lub sprzedazy licytacyjnej praw w toku prowadzonej
egzekucji z wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu lub z lokalu stanowigcego odrebng
wlasnos¢ - jesli to bylo jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni .

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuldw prawnych do lokali w ramach tej spdidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§18
Czlonek posiadajacy odrgbng wiasnosé lokalu w zasobach Spéltdzielni lub bedacy najemca lokalu w
budynku przejetym przez Spoldzielni¢ od przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub jednostki organizacyjnej moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
Za datg wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sie nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Dzial IV — Organy Spéldzielni.

J;

4.

§19
Organami Spoldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Komisja Rewizyjna,
4) Zarzad,
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. | pkt 2-3 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastgpuje rowniez w
glosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej Spétdzielni wybrani zostaja kandydaci, kt6rzy otrzymali
kolejno najwigkszg liczbe gloséw. Szczegotowe zasady przeprowadzania wyboréw oraz ich tryb,
okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg.
W przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, podanego do wiadomosci czionkéw
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zgodnie z postanowieniami Statutu znajduje sie punkt dotyczacy wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej
lub Komisji Rewizyjnej, kandydatéw do Rady Nadzorczej i do Komisji Rewizyjnej maja prawo
zglasza¢ wszyscy czlonkowie Spoldzielni nie pozniej niz na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zgloszenie wymaga zachowania formy pisemnej,
pod rygorem niewaznosci. Kazdy czionek nie moze zglosi¢ wigcej anizeli 11 kandydatéw do Rady
Nadzorczej i nie wigcej anizeli 5 kandydatow do Komisji Rewizyjnej. Pod glosowanie poddaje sie
tylko tych kandydatéw, ktérzy zloza w formie pisemnej oswiadczenie, iz wyrazaja zgode na
kandydowanie.

W przypadku ~ Walnego Zgromadzenia zwolanego czeéciami, na kazdej czg$ci Walnego
Zgromadzenia poddaje si¢ pod glosowanie wszystkich zgloszonych kandydatéw.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz regulaminy wydawane na podstawie Statutu.

Nie mozna peni¢ funkcji czfonka organu Spétdzielni w réznych organach Spoldzielni.

Czionkowie organéw Spotdzielni nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych.

Czlonkowie organéw Spétdzielni nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwolania czlonka organu Spéldzielni z petnionej funkcji oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
niniejszym paragrafie Statutu - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w
pemieniu czynnoéci do najblizszego Walnego Zgromadzenia , ktére rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady.

Walne Zgromadzenie

10.

§20
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Jezeli liczba czlonkéw Spotdzielni przekracza 500 Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na
czgsci, o czym decyduje organ zwolujacy Walne Zgromadzenie.
Zasady podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci ustala w drodze uchwaly Rada Nadzorcza i w
oparciu o te zasady Rada Nadzorcza dokonuje podziahu Walnego Zgromadzenia , przy czym nie
mozna zaliczaé¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia. Przepisy Statutu dotyczace Walnego Zgromadzenia
interpretuje  si¢  odpowiednio jako przepisy dotyczace poszczegdlnych Czgéci  Walnego
Zgromadzenia.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego i Regulaminu Walnego
Zgromadzenia uchwalonego przez Rade¢ Nadzorczy.
W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czgéci, kazdy czlonek moze braé udziat tylko w
przypisanej mu cz¢sci Walnego Zgromadzenia. Czionek ma prawo korzystania na wilasny koszt z
pomocy prawnej lub z pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.
Kazdy Czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na iloéé posiadanych
udziatow,
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzkow
rewizyjnych, Krajowej Rady Spéldzielczej, pracownicy Spétdzielni, radcowie prawni Spoldzielni, a
takze zaproszeniu goscie i eksperci.
Czlonek zobowiazany jest przed wejsciem na Walne Zgromadzenie wpisaé sie na liste czionkéw
uprawnionych do wzigcia udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub w odpowiedniej Czgsci Walnego
Zgromadzenia. Przy wpisie na list¢ czonek zobowigzany jest okaza¢ sie jednym dokumentem
tozsamosci. Przepis stosuje sig¢ odpowiednio do pelnomocnika czlonka.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage cztonkowi Spotdzielni lub
petnomocnikowi  zakldcajgcemu porzadek na sali, aby zachowywat si¢ kulturalnie. W przypadku
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braku reakcji osoby zakldcajacej porzadek mozna wyprosi¢ jg z sali, w ktorej odbywa sie Walne
Zgromadzenie.

§21

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastepujace sprawy :

o

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej Spétdzielni,

2) podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia strat,

3) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, z zastrzezeniem iz nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia ustanawianie prawa odrgbnej wlasnosci lokali i przeniesienia wiasnosci
lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

4) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoldzielni, likwidacji
Spétdzielni,

5) uchwalanie zmian Statutu,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoidzielni do zwiazku rewizyjnego lub
wystapienia z niego,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w I instancji,

9) wybdr delegatdéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

11) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, Komisji Rewizyjnej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkdw
Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

12) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

13) podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng porewizyjna dzialalnoéci Spotdzielni,

14) wybieranie i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz Komisji Rewizyjnej,

15) uchwalanie regulaminéw dla Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjne;j

16) inne obowigzki powierzone przez ustawe o spéldzielniach mieszkaniowych ustawe Prawo
spéidzielcze lub Statut do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia

§22
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ z waznych powodéw zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) minimum 1/4 ogdlnej liczby czlonkéw Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu Jjego
zwotlania i okresleniem proponowanego porzadku obrad.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane przez Zarzad w
takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania
spetniajacego warunki formalne i prawne. Je$li Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia zwoluje je
Rada Nadzorcza w terminie 60 dni . W przypadku gdy réwniez Rada Nadzorcza odméwi zwolania
Zgromadzenia, pomimo, e spetnione zostaly wymogi formalne i prawne konieczne do zwolania
takiego Zgromadzenia, Walne Zgromadzenie zwoluje na ich zadanie i na koszt Spotdzielni Krajowa
Rada Spéldzielcza lub zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona. W przypadku
zwolania Walnego Zgromadzenia przez Krajowg Rade Spéldzielcza lub zwiazek rewizyjny pomimo
niespefnienia wymogéw prawnych i wymogéw formalnych,  zadania zwolania takiego
Zgromadzenia, koszty jego zwotania i przeprowadzenia poniosa czlonkowie, ktorzy doprowadzili do
Jjego zwolania.

§23
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie Spoldzielni powinni by¢
zawiadamiani na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czeéci poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach znajdujacych si¢ na klatkach
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schodowych budynkéw spoldzielczych oraz w siedzibie Spétdzielni.
. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 24
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosei czionkéw w terminach i w sposb okreslony w przepisach Statutu i
przepisach ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spdldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjgcia waznej uchwaty wymagane jest uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu lub lacznie we
wszystkich jego Czgsciach co najmniej potowy cztonkéw uprawnionych do glosowania.
Uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci podejmowane sa niezaleznie od ilosci obecnych na
Walnym Zgromadzeniu lub na wszystkich jego Czgsciach cztonkéw uprawnionych do glosowania.
Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, chyba ze ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci glosow.
Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czeséci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg wypowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub w Statucie wiekszosé
ogolnej liczby czionkéw glosujacych i uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolania czionkéw organéw Spoéidzielni.
Na 2adanie 1/5 liczby cztonkéw Spotdzielni zgloszone na 15 dni przed terminem odbycia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej Czgsci zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§25
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlionkow Spéldzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sagd wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spéldzielni.
Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeéciotygodniowy
wskazany do wniesienia powodztwa zaskarzajgcego uchwale biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaly w
mocy wywotatoby dla czlonka szczegélnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly
Jjest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenie badz
uchylajgce uchwal¢ ma moc prawna wzglgdem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 26
Obrady Walnego Zgromadzenie lub jego poszczegdlnych Czgéci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.
Czlonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu lub w jego Czesci wybieraja Prezydium
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4.

Walnego Zgromadzenia lub jego Czesci w skladzie trzyosobowym: przewodniczacy Zgromadzenia,
sekretarz i jeden asesor. Czionkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego Czgéci. W przypadku niskiej frekwencji na Walnym Zgromadzeniu lub na
jego poszczegélnych Czgsciach, czlonkowie moga ograniczy¢ skiad Prezydium wedlug swego
uznania.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia ,
uchwalony przez Radg Nadzorczg.

§27

- Z obrad Walnego Zgromadzenia lub w przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia czesciami — z

kazdej jego poszczegodlnych Czgsci, sporzadza sie protokoét. Protokdt z Walnego Zgromadzenia,
ktore nie zostalo podzielone na czesci sporzadza sekretarz w czasie przebiegu Walnego
Zgromadzenia, a podpisuje go Przewodniczacy i sekretarz. W protokole zaznacza si¢ informacje o
podjetych uchwatach czyniac z uchwat zataczniki do protokotu.

Protokol z poszczegélnych Czgéci Walnego Zgromadzenia podpisuje przewodniczacy i sekretarz
kazdej Czgéci. W protokole odnotowuje sig przebieg glosowania nad uchwalami bez podania czy
uchwata zostata podjgta. W przypadku odbycia Zgromadzenia Czgsciami sporzadza si¢ dodatkowy
protokét koncowy w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia ostatniej Czesci obrad, ktéry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz ostatniej Czesci Walnego Zgromadzenia. Protoké! taki zawiera
podsumowanie przebiegu wszystkich czesci Zgromadzenia a takze zawiera informacje o podjetych
uchwalach.

Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielczej.

Protokoly przechowuje Zarzad przez dziesieé lat.

Rada Nadzorcza.

§28

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dzialalnoscia Spétdzielni.

e

§29
Rada Nadzorcza skiada sig¢ z 7 -11 cztonkéw wybranych spoéréd czlonkéw Spétdzielni na kadencje
trwajaca 3 lata.
Kadencja koniczy si¢ z dniem wyboru i ukonstytuowania si¢ petnego skladu nowej Rady Nadzorcze;j.
Szczegdlowe zasady powolywania, funkcjonowania i uzupeiniania skiadu Rady Nadzorczej w
przypadku zmniejszenia si¢ jej sktadu w trakcie kadencji ustala Regulamin Rady Nadzorczej.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czlonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobg prawng.
Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktére wyplacane
Jest w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci  40%
minimalnego wynagrodzenia za prace ustalanego na podstawie ustawy o minimalnym
wynagrodzeniu.
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ dodatkowe wynagrodzenie dla cztonkow Rady Nadzorczej
wehodzacych w skiad Prezydium, ktére tgcznie z wynagrodzeniem, o ktérym mowa w ust. 5 nie
moze przekracza¢ wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 30

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

18
2.

§ 31
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wigkszoscia dwéch trzecich gloséw przez organ dokonujgcy wyboru,
2) zrzeczenia si¢ na pismie mandatu,
3) odwotania petnomocnictwa przez osobg prawna,
4) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.
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§ 32

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programu dziatalnosci kulturalnej;

2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci:

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych i wystepowania z
nich;

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spotdzielnig a
czionkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach - do
reprezentowania Spoldzielni przy tych czynnosciach wystarczy dwéch czlonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych;

6) uchwalanie wskaznikow do planow gospodarczo-finansowych Spétdzielni;

7) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

8) uchwalanie regulaminu udostgpniania czionkom Spotdzielni dokumentéw.

9) rozpatrywanie odwotlan od decyzji Zarzadu;

10) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewngtrz lokali oraz zasady rozliczef Spétdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale;

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spéldzielni oraz porzadku domowego,
osiedlowego i wspdizycia mieszkancow;

12) uchwalanie regulaminu okreslajacego kryteria najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

13) uchwalanie regulaminu rozliczeri wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz przeniesienia i
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali

14) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytulu;

15) uchwalenie zasad dotyczacych rozliczen naleznoéci przypadajacych Spoéldzielni od wspolnot
mieszkaniowych, w tym wspolnot wyodr¢bnionych z zasobéw spotdzielni, Jjak réwniez stawek
obowigzujacych optat dla czionkéw wspolnot, zasad zawierania uméw z czlonkami wspélnot i
uczestnictwa w wydatkach Spéldzielni zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu

16) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czgéci Walnego Zgromadzenia oraz
uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

17) powolywanie komisji Rady oraz uchwalanie ich regulaminéw pracy;

18) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet czionkéw, ustanawiania praw do lokali,
przeprowadzania przetargéw na lokale oraz zamiany lokali

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady tworzenia i gospodarowania funduszami;

20) uchwalanie innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do wlasciwosci innych organdéw
Spoéldzielni

21) wybor i odwolanie cztonkow Zarzadu;

22) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni, a w szczeg6lnoscei:

a) dokonywanie oceny okresowych sprawozdan oraz rocznych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielni¢ praw czlonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow;

23) rozpatrywanie skarg cztonk6w na dziatalnos¢ Zarzadu;

24) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z wynikéw kontroli i oceny bilansu przyjetych

przez Radg Nadzorcza;

25) zwotanie Walnego Zgromadzenie w warunkach okreslonych Statutem;

26) rozpatrywanie wnioskéw Komisji Rewizyjnej;

27) podejmowanie uchwat i uchwalanie Regulaminéw w przedmiocie ustalania zasad rozliczen

zwigzanych z przeksztatceniami tytuléw prawnych do lokali, ustalania rodzaju i wysokoéci opiat,

ktore cztonek ma obowigzek uisci¢ w zwigzku z przeksztalceniem tytuléw prawnych do lokalu, w

tym ustalanie bonifikat a takze zasad ich przyznawania czlonkowi w zwiazku z jego wnioskiem

14



e

zlozonym w powyzszym zakresie;

28) inne dziatania wymienione w Statucie lub ustawach;

Rada Nadzorcza moze 23da¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzieln.

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad Spétdzielni moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o podjecie uchwaty w dowolnym zakresie
dotyczacym dzialalnoéei Spétdzielni. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate po wnikliwym zbadaniu
sprawy.

§33

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecnosé

zastgpca przewodniczgcego — co najmniej raz na kwartal.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane réwniez na wniosek jednej trzeciej skladu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenie wniosku.

§ 34

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ na zaproszenie
czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego i innych zwigzkéw oraz inni goscie i eksperci.

§35
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorego wchodzg :
przewodniczacy, zast¢pca i sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorczej
i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg.

§ 36

Regulamin okreslajgcy tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz formy pracy Rady Nadzorczej
uchwala Walne Zgromadzenie.

Zarzad.

1
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§ 37
Zarzad skiada si¢ z dwoch osob: prezesa i zastgpcy, wybranych przez Rade Nadzorcza w drodze
konkursu.
Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Z czionkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spéldzielni — Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy,
stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Odwotanie czlonka Zarzadu nastgpuje wigkszoscia glosow, nie mniejsza niz 3/4 statutowego skiadu
Rady Nadzorczej w obecnosci co najmniej 4/5 jej czionkow.
Odwotanie cztonka zarzadu przez Walne Zgromadzenie z powodu nie udzielenia mu absolutorium
wymaga wiekszosci 3/4 glosow.

§38

Zarzad kieruje dzialalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie do wiasciwosci innych organéw Spotdzielni, a w szczegolnosci :

1) udzielanie pelnomocnictw,

2) skiadanie sprawozdan ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu, Radzie Nadzorczej,

3) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni oraz ustanawiania

praw do lokali,

4) sporzgdzanie projektow gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalne;j,

5) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwiazanych
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z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

6) zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowiazan,

7) sporzadzanie okresowych sprawozdahn oraz rocznych sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwolanie Walnego Zgromadzenia,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni.

3. Zarzad wspdlidziata z organami wladzy i administracji lokalnej, innymi organami administracji oraz

organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

4. Zarzad moze delegowaé poszczegélne zadania i podejmowanie decyzji, uchwalanie zasad w
okreslonych sprawach Spétdzielni do kompetencji Rady Nadzorczej lub Komisji Rewizyjnej.

§ 39
Zarzad podejmuje uchwaly na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci
okreslonych regulaminem.
Podzial czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.

§ 40
Oswiadczenia woli za Spotdzielnig skiadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub Jjeden czlonek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ przez podpisanie o$wiadczenia przez
upowaznione osoby pod pieczecig Spotdzielni.
Os$wiadczenia kierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkéw
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§41

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do wykonania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegétowych.

Komisja Rewizyjna.

§ 42

Komisja Rewizyjna realizuje zadania kontrolne w zakresie gospodarki finansowej i rachunkowe;j
Spotdzielni.

1.

§43
Do zakresu dzialania Komisji nalezy :

a) opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepisow wewngtrznych  Spdltdzielni
dotyczgcych problematyki finansowej,

b) opiniowanie planéw gospodarczo-finansowych,

c) przeprowadzanie okresowych kontroli Spéldzielni w zakresie :

- wykonywania planéw gospodarczo-finansowych,

- prawidfowosci prowadzenia gospodarki finansowej i rachunkowej,

- zabezpieczenia majatku,

- dostosowania organizacji wewngtrznej Spotdzielni do jej zadan spotecznych i gospodarczych,
- dyscypliny zatrudnienia i wynagradzania,

- prawidtowosci przeprowadzanych inwentaryzacji majgtku Spétdzielni,

d) opiniowanie okresowych zamkni¢¢ i rocznych sprawozdan finansowych oraz stawianie
wnioskéw Radzie Nadzorczej w sprawie przyjecia bilansow i rachunku wynikéw objetych tymi
sprawozdaniami finansowymi,

e) realizacja zadan kontrolnych zgloszonych przez Rade¢ Nadzorcza,

f) skiadanie rocznych sprawozdan Walnemu Zgromadzeniu z dzialalnosci Komisji.

2. Posiedzenie Komisji Rewizyjnej zwoluje przewodniczacy Komisji, a pod jego nieobecno$é zastepca

przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.

3. Pierwsze posiedzenie Komisji Rewizyjnej zwoluje Zarzad w celu ukonstytuowania sig Komisji,
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§ 44

1. Komisja Rewizyjna skiada si¢ z 3- 5 0sob wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod czionkow
Spotdzielni na okres 3 lat.

2. Mandat czlonka Komisji Rewizyjnej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach :

a) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyboru,
b) zrzeczenia si¢ na pimie mandatu,
c) ustania czfonkostwa w Spéldzielni.

3. Szczegblowe zasady powotywania, funkcjonowania i uzupetniania skladu Komisji w przypadku
zmniejszenia si¢ jej skladu w trakcie kadencji ustala Regulamin Komisji Rewizyjne;j.

4. Czlonkom Komisji Rewizyjnej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktdre
wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu , bez wzgledu na iloéé posiedzen w wysokosci 40%
minimalnego wynagrodzenia za pracg  ustalanego na podstawie ustawy o minimalnym
wynagrodzeniu.

5. Komisja rewizyjna moze ustali¢ dodatkowe wynagrodzenie dla czionkéw Komisji wchodzacych w
skiad jej Prezydium, ktore igcznie z wynagrodzeniem, o ktorym mowa w ust. 4 nie moze
przekracza¢ wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 45

Szczegblowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Dzial V- Postepowanie wewnatrzspéldzielcze.

§ 46

1. Whnioski czionkow Spéldzielni kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrywane przez Zarzad w
terminie jednego miesiaca , a jezeli sprawa jest zawita, skomplikowana lub wymaga badari i analiz
lub tez zasiggnigcia informacji od osob trzecich, powinna by¢ rozpatrzona w terminie 60 dni od dnia
zlozenia wniosku.

2. Zarzad rozstrzyga wnioski w drodze uchwaly lub decyzji. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czionka na pi$mie. W przypadku odmownego zaltatwienia wniosku, w
sprawach migdzy czlonkiem a Spéldzielnia, Zarzad zobowiazany jest podaé uzasadnienie swej
decyzji lub uchwaty i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania w zakreslonym terminie i o
skutkach uchybienia terminowi.

3. Wnioski czonkéw Spéldzielni kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrywane w
terminie 60 dni, a jezeli sprawa jest zawila, skomplikowana lub wymaga badan i analiz lub tez
zasiggnigcia informacji od podmiotdw trzecich, powinna by¢ rozpatrzona w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku.

4. W sprawach okreslonych Statutem, a dotyczacych stosunkéw miedzy czlonkiem a Spotdzielnia,
czlonkowi, ktorego praw decyzja lub uchwata dotyczy, przystuguje prawo odwotania sie do innego
organu, wskazanego w ust. 5.

5. Od decyzji lub uchwaly Zarzadu przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej, a jezeli uchwate jako
organ wskazany w Statucie podj¢la Rada Nadzorcza, odwolanie przystuguje do Walnego
Zgromadzenia. Od uchwaly Rady Nadzorczej podj¢tej na skutek odwolania sie cztonka od uchwaty
lub decyzji Zarzadu, odwotanie nie przystuguje.

6. Odwolanie wnosi si¢ w terminie 14 dni od dnia podjgcia decyzji lub uchwaly, a jezeli Statut
przewiduje jej dorgczenie od dnia jej otrzymania wraz z uzasadnieniem. Nie zlozenie przez
zainteresowanego czlonka w powyzszym terminie odwolania powoduje uprawomocnienie sie
decyzji, ktora z uptywem zakreslonego terminu staje si¢ ostateczna.

7. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciagu 60 dni od dnia wniesienia
do Spéidzielni odwolania. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem winien zosta¢ doreczony
odwolujacemu sig¢ w ciggu 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwolawczym jest w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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10.

11

12,

13.

Odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej, powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu , jezeli zostalo zlozone co najmniej trzydziesci dni przed jego zwolaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspéidzielezym ostateczna. Odpisy
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwohujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od dnia
Jjej podjecia.
Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminéw okreslonych w
Statucie, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesigcy a odwolujacy si¢ usprawiedliwil
opoOznienie wyjatkowymi okolicznosciami.
W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzyé
odwolanie.
Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspldzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarZenia przez czlonka uchwaly w
postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i sagdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.
Uchwaly organéw Spéldzielni i inna spoldzielcza korespondencja doreczana jest przez pocztg lub
przez gospodarzy domow:
- w razie odmowy pokwitowania odbioru lub nieodebrania na poczcie korespondencji, pismo
pozostawia si¢ w aktach cztonkowskich ze skutkiem doreczenia, chyba, ze nowy adres czlonka jest
Spoldzielni znany,
- odmowa pokwitowania przez czlonka korespondencji dorgczonej przez gospodarza domu musi
by¢ potwierdzona stosowng notatka podpisang przez gospodarza domu oraz pracownika
Spoldzielni.

Dzial VI — Gospodarka Spéldzielni.

§ 47
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w interesie swoich czlonkéw na zasadach rachunku
ekonomicznego.
§48
1. Fundusze Spéldzielni stanowig :

o

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych,

4) fundusz wkiadéw budowlanych,

5) fundusz remontowy (celowy),

6) fundusze specjalne.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalane przez

Rade Nadzorcza.

§49
Dochody gospodarki zasobami Spétdzielni po uwzglgdnieniu odliczen ustawowych zasilaja fundusze
Statutowe Spoldzielni w nastepujacej kolejnosci :
1) fundusz remontowy,
2) inne fundusze.
Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastg¢pujacej kolejnoscei :
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) innych funduszy wiasnych Spoidzielni.

Sposab pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

18



§ 50

W sprawach gospodarki Spodldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie
obowigzuja odpowiednie regulacje ustawowe.

I1. Czgs¢ szczegolowa.

Dzial I - Tytuly prawne do lokali.

§51

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoéldzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wiasnos¢ (wspotwlasnosé¢) Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
Jjednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnosé
(wspoétwlasnosé) Spotdzielni,

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ (wspotwlasnosc) Spétdzielni.

Rozdzial I - Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 52

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone
w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo czlonka spéidzielni i jego malzonka.

2. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwilasnosé Spoldzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
malzonkdw.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynno$ci. Umowy zawarte przez czlonka w
sprawie korzystania z Jokalu mieszkalnego lub jego cz¢sci wygasaja najp6zniej z chwilg
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w przepisach prawa i w Statucie.
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§53
Z osoba ubiegajgcy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spdldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
d) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskana
przez spéidzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez spéldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o
ktore) mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajgcej na jej lokal.
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spétdzielni
lub Spotdzielnig.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czlonek Spoéldzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 lit. a) i d), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 54
W wypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 53 ust. 1 Statutu w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom
bliskim, ktére mialy z zamieszka¢ w tym lokalu wspdlnie z ubiegajagcym si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (osoba lub osoby uprawnione),
przystugujg roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowg lokalu.
. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie przez osoby uprawnione
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
. W wypadku zgloszenia si¢ Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym
biorgc pod uwagg w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. |
zamieszkiwala z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielnie. Do momentu
zawiadomienia spoéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 95 Statutu.
Osoba uprawniona, o ktérej mowa w ust. 1 lub ust. 3 staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzace] osobe, ktora zmarla.
W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku oséb uprawnionych, Spoéidzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutem.
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§55
Po ustaniu maifzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie zawiadamiajg
spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadlo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matlzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za opfaty, o ktorych mowa w § 95 Statutu.

§ 56
1. Z chwilg smierci jednego z malzonkow spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladéw.

§ 57

I. W przypadku zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz § 95 Statutu za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzagdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz § 95 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji czlonek Spéidzielni uidci
wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spolidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkéw.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa zgodnie z trescia orzeczenia sadu z
dniem jego uprawomocnienia sig.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie okreslonym w
ust. 1 — 4, odpowiednie zastosowanie znajduja przepisy art. 15 i art. 16' ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych oraz przepisy § 54 Statutu.

6. Osoby, ktéorym wygaslo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zobowigzane sg do jego
opuszczenia i oproznienia w terminie 3 miesiecy. Na spéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§58

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,
oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli:
a) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku przewidzianym Statutem lub ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych
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11.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan spoldzielni
zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca
si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 95 Statutu, a takze koszty okreslenia wartoéci
rynkowe;j lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazajg osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oproznienie lokalu.

Przepiséw ust. 2 nie stosuje sig do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na
rzecz 0sob spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu.
W przypadku tym warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba e czlonek spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 lit. a), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.
Czlonek spoldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej
na nig czgsci zaciggnigtego przez spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§59
Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni, przystuguje roszczenie
do spéidzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Jezeli splaci spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Rozdzial II - Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 60

Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spdtdzielni, z zastrzezeniem §
9 ust. 8 Statutu.  Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
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niezwlocznie spdldzielnie o nabyciu prawa.

§ 61

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewaine.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest
niewazna.

§ 62

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal spacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu w ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§63
W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 95 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego Korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

§ 64

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spéldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci z tytulu niewniesionej przez osobeg, ktorej przystugiwato spéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, czgsci wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagnigty przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu po potraceniu
kwoty niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 65
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 66
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub cze¢éci lokalu
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mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecia lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoidzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czescei
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 67

Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spoltdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg,
w wypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu s3 obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3
miesigcy. Na spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 68

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja o
ustanowionych hipotekach.

Rozdzial III - Odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego i lokalu o innym
przeznaczeniu.

I

@

§ 69
Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o
budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,
b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
€) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie o budowg lokalu w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na
Jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
Przepisy ust. 1 pkt b i ¢ oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawierajag umowe o budowe bezposrednio
z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspélnych
lub czesci wspdlnych.
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéidzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§70

Z chwilg zawarcia umowy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu
spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgsé.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiagzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ktorgkolwiek ze
stron tej umowy - spotdzielni¢ lub osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.
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5. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu bedaca strong umowy o budowg lokalu lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

6. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia w umowie inaczej.

§ 71

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnosé
lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie czionka spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych
przez osobg bedaca strong umowy i ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, ktére
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez spéldzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialdw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

§72
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni
na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomo$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wlascicielowi, ktérego lokal zostal
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§73

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 74

W zakresie nieuregulowanym w Statucie do prawa odrebnej wihasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , a takze ustawy o wiasnosci lokali.

Rozdzial IV — Dzieriawa nieruchomosci Spoltdzielni. Najem lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§75
1. Spoéldzielnia moze wydzierzawia¢ nieruchomosci czlonkom Spéldzielni i osobom niebgdacym
cztonkami Spétdzielni (osobom fizycznym i osobom prawnym).
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom niebedacym
cztonkami Spétdzielni (osobom fizycznym i osobom prawnym).
3. Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym.
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4. Zasady wydzierzawiania nieruchomosci Spétdzielni oraz wynajmowania lokali mieszkalnych jak i
wynajmowania lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowymi
ustalania wysokosci czynszow najmu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§76

I. Przedmiotem uméw najmu dotyczacych lokali mieszkalnych moga by¢ w szczegdlnoscei:
a) lokale, w stosunku do ktorych wygasto spoldzielcze prawo do lokalu, a nie powstal obowiazek
zwrotu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego badz nie powstat obowigzek sprzedazy lokalu w
drodze przetargu, zgodnie z przepisami Statutu i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych badz w
drodze ogloszonego przetargu nikt nie nabyt takiego lokalu,
b) lokale niepetnowartosciowe o obnizonym standardzie, ktore nie zostaty objete przez cztonkéw na
zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu, a zwrot zwigzanego z nimi wkiadu nastapil ze srodkow
wiasnych Spéldzielni,
c) lokale przeznaczone krétkotrwale do wynajmu w zwiazku z zobowigzaniami Spoéldzielni w
stosunku do innych 0séb fizycznych lub prawnych (np. umowa z Zarzadem Miasta, zaktadami pracy
lub czlonkami, ktérzy na czas niekorzystania z lokalu przekazali go do dyspozycji Spétdzielni,
oczekiwanie na wyznaczenie przetargu).

2. Dochody z najmu lokali mieszkalnych zasilaja fundusz remontowy Spéidzielni.

3. Dochody z czynszéw dzierzaw nieruchomosci, czynszoéw najmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym, po pokryciu kosztéw ich eksploatacji zasilajg fundusz
remontowy Spotdzielni.

Dzial II - Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow .

Rozdzial I - Zamiana lokali.
§77
1. Spoldzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom czlonkow i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.

Dzial 111 - Ponoszenie kosztéw budowy lokali przez czlonkéw Spoldzielni.

§78
1. Osoby, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz osoby,
ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali s3 zobowigzane uczestniczyé w
kosztach budowy lokali na zasadach okreslonych zawartymi umowami, Statutem oraz przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa.
2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegoinych lokali, do ktérych maja
by¢ ustanowione prawa okreslone w ust. 1 dokonuje si¢ w dwoch etapach :
1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu
inwestorskiego,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.
3. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali dokonuje sie z
uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg.

§79
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawg okreslenia przez Spotdzielni¢ w
umowach o budoweg lokali zawieranych z czlonkami Spoétdzielni, wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu
oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.
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§ 80
Jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spoldzielnia zaciggnela
kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia Spétdzielni z tytutu
niewnoszenia przez niego wplat na wktad.

Rozdzial I - Wkiady mieszkaniowe i wklady budowlane.

§ 81

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskana przez Spéidzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego obowigzana jest
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na Jjego lokal.

§ 82

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedlug
zasad okreslonych w statucie i w umowie w wysoko$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu jest zobowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§83
1. Szczegblowe zasady rozliczenia wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.
2. Szczegélowe zasady przeprowadzania przetargéw okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Rozdzial IT - Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali.

§ 84

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wiasno$é lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przyshiguje czionkom posiadajacym spoldzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal ze §rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania, by Spéldzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

4. Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemca pracowni wykorzystywanej przez
tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniést w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, ma prawo zada¢, aby
Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu, z zastrzezeniem speinienia warunkéw prawem
przewidzianych.

§ 85
1. Czlonek lub najemca wnioskujgcy o zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
naleznosci warunkujace zmiang tytutu, a wynikajace z Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
Statutu oraz z Regulaminu lub z uchwatl podjetych przez Rad¢ Nadzorcza, w terminie ustalonym
przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.
2. Spotdzielnia powinna zawrzec¢ z uprawnionym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w
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terminie nie dtuzszym anizeli 3 miesigce liczac od dnia zlozenia przez uprawnionego cztonka
wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu pod warunkiem uprzedniego uiszczenia przez czlonka
wymaganych prawem optat.

3. Spétdzielnia zwolniona jest z obowiazku dochowania terminu trzymiesigcznego na zawarcie umowy
jezeli:
a) nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny
b) uprawniony nie uiscit obowigzkowych opfat.

§ 86
1. Wartoscig rynkowa lokalu jest wartos¢ okre$lona na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja osobe na rzecz ktérej Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

A. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 87

1. Na pisemne 2zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, w terminie zakreslonym przez Spoéldzielnie, a
bezwzglednie przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wilasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czg¢sci kosztéw budowy bedacych zobowiazaniami Spotdzielni
, 0 ktérych mowa w § 53 ust. 1 lit. a) Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielnie do
budzetu panstwa;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal, o ile
spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkow;

3) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 95 Statutu

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych  przeniesienie
wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Spoldzielnia zawiera umowg przeniesienia wlasnosci lokalu na rzecz czlonka posiadajgcego
lokatorskie spotdzielcze prawo do tego lokalu w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia przez osobe
uprawniona, z wylaczeniem, gdy czlonek nie wykonal obowiazkéw okreslonych w ust. 1, przy
czym po uplywie terminu wyznaczonego przez Spoldzielni¢ do wykonania zastrzezonych
obowigzkow, wniosek czlonka pozostawia si¢ bez rozpoznania; nie wylacza to prawa czionka do
zlozenia kolejnego wniosku.

§ 88

Po $mierci cztonka Spoidzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu zgodnie z § 84
Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych : matzonka, dzieci i innych osob bliskich, ktorym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 58 wust. 1 Statutu oraz uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni.
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§ 89

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
czlonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu albo osoby nie bedacej czionkiem, ktorej
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu

B. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu wolnostojacego.

I

§ 90

Na pisemne 23danie czlonka, lub osoby nie bedacej czionkiem Spéidzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, w terminie zakreslonym przez
Spoétdzielnig, przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu :
1) splaty przypadajacej na jego lokal cz¢sci zobowiazan Spéidzielni zwigzanych z budowg, w tym w

szczegolnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadhuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 95 Statutu.
Po smierci czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwato
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére, to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu zgodnie z ust. 1, ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobg, niebedaca cztonkiem
Spoldzielni, ktorej przystugiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu na rzecz czlonka posiadajacego
wiasnosciowe spoldzielcze prawo do tego lokalu lub na rzecz osoby nie bedacej czionkiem, ktorej
przystuguje takie prawo, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia przez osob¢ uprawniona, z
wylaczeniem sytuacji, gdy czionek nie wykonat obowigzkéw okreslonych w ust. 1, przy czym po
uplywie terminu wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ do wykonania zastrzezonych obowiazkéw,
wniosek czionka pozostawia si¢ bez rozpoznania; nie wylacza to prawa czlonka do zlozenia
kolejnego wniosku.

§ 91
Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi albo osobie
niebgdgcej czionkiem przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéldzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrgbng wlasnos¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.
W razie przeksztalcenia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni
mieszkaniowej w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego, ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z ustawg
o ksiggach wieczystych i hipotece.

C. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§92

1. Na pisemne zadanie czlonka Spétdzielni albo osoby nie bgdacej cztonkiem, ktérym przystuguje

prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspétwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze
udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego
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1) splaty przypadajacej na jego utamkowy udzial we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego
czgsci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czgsci zadhuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu

Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwlasnosé

cztonkéw pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czgsciach ci czlonkowie lub te osoby nie bedace

cztonkiem, ktorym przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, na
rzecz ktorych Spoidzielnia przenosi ulamkowy udziat we wspétwiasnosci tego garazu.

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z 2adaniem przeniesienia ulamkowego udzialu we

wspotwlasnodci garazu, jego spadkobiercy moga 2zadaé przeniesienia na nich udzialu we

wspotwlasnodci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku

uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z

zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

D. Przeksztalcanie najmu lokali.

1.

§93

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osoba umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez najemcg, przed podpisaniem umowy splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci
wspolne;j oraz splaty zadhuzenia z tytuhu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w ust. 1,
jezeli brak jest osob, ktore wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego,
jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
Jest czlonkiem Spdldzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

§94

1. Na pisemne zadanie najemcy spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa pafistwowego, pafistwowej osoby
prawnej lub panistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca by} uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, spoldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu, po spelnieniu przez niego warunkéw prawem przewidzianych.
dokonaniu przez niego:

a) splaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

b) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spoldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

c¢) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spoldzielnia nabyta budynek
odptatnie,

d) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spoidzielni¢ nakiadéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych
przez spoldzielni¢ kosztéw w postgpowaniu wieczystoksiggowym i kosztéw wynagrodzenia
notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli spéldzielnia nabyla
budynek nieodpfatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez spétdzielni¢ wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow, o
ktorych mowa w ust. 1 nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spoidzielnia nabyla budynek
nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow poniesionych przez Spoldzielnie tytutem
nakiadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej znalazty pokrycie w
otrzymanej przez spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow
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4. Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty dotyczacej
wkladu budowlanego wnoszonego przez najemcow.

Dzial IV - Zarzadzanie nieruchomosciami.

Rozdzial I - Oplaty za uzywanie lokali.

§95

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spoétdzielni
oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni Zgodnie z postanowieniami Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw i
uchwal Rady Nadzorczej.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sa zobowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni , przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach
jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6 .

3. Czlonkowie Spéidzielni, bedacy wiascicielami lokali, s3 zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez
uiszczanie oplat. Od czlonka bgdacego wilascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w
zakresie pokrywania kosztow Zarzadu nieruchomoscia wspélna, Spotdzielnia moze zada¢ optat na
fundusz remontowy.

4. Wiasciciele lokali niebedgcy czlonkami Spoldzielni, sa zobowiazani uczestniczyé w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spdldzielni, z zastrzezeniem ust. 6. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa powyzej, obejmujg zwlaszcza koszty eksploatacji
budynkéw, remontdéw i konserwacji, wieczystego uzytkowania terenu, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), gazu, dostawy wody i
odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, domofonéw, oswietlenia
wewnetrznego i zewnetrznego oraz koszty zarzadu ogdlnego, przypadajacych na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi.

6. Czlonkowie Spoldzielni s rowniez obowiazani uczestniczy¢é w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoleczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢. Wiasciciele lokali niebgdacy
czlonkami Spoéldzielni oraz osoby niebgdace czionkami, ktérym przyshuguja spoétdzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw
zawieranych ze Spoldzielnig

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
whasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych odrgbng (wydzielona) nieruchomos¢.

8. Czlonkowie zobowiazani sg rowniez do ponoszenia kosztéw z tytutu splaty kredytow zaciggnigtych
przez Spoldzielnie wraz z odsetkami oraz z innych tytutéw wynikajacych z powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa

9. Czlonkowie a takze wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami, ktérym
przystuguje wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu lub inne osoby zobowiazane do zaptaty
kredytu zobowigzane s do uiszczania oplat kredytowych wraz z opfatami eksploatacyjnymi i
kosztami utrzymania nieruchomosci naliczonymi w mysl niniejszego paragrafu. Wysokos¢ sptaty
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kredytow wraz z odsetkami ustalane sg na podstawie odrgbnych przepisow.

10. Czionkowie Spoldzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni oraz osoby niebgdace

11.

cztonkami Spétdzielni , ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali zobowigzane
sa do wptat na fundusz remontowy utworzony przez Spoldzielnig. Wysokos¢ wptat okresla w drodze
uchwaty Rada Nadzorcza.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka, wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem lub
osoby niebedacej czionkiem, ktorej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przedstawié kalkulacje wysokosci opfat.

12. Zasady ustalania wysokosci oplat, o ktorych mowa powyzej stosuje si¢ odpowiednio do oséb

wykluczonych lub wykreslonych ze Spotdzielni oraz zajmujacych lokale bez tytutu prawnego

§ 96
Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w § 95 Statutu jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
Spotdzielni.
Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni, a takze zasady rozliczania lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu za pobor ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej wody w
rozliczeniach pomiedzy czionkami, wiadcicielami lokali oraz wynajmujacymi lokale, a takze
osobami korzystajacymi z lokali, miejsc postojowych, garazy znajdujacych si¢ w zasobach
Spétdzielni, okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorczg. Rada Nadzorcza ustala réwniez
zasady korzystania z infrastruktury osiedli Spoldzielni, jej mienia, a takze infrastruktury przez osoby
trzecie.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z
zastrzezeniem ust. 4 , zwigksza odpowiednio koszty i przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c. o. i podgrzanie
wody (nadplata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoldzielnig a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakorczeniu okresu rozliczeniowego.
Jezeli kredyt zaciagany przez Spéidzielni¢ ma byé¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace czionkami Spotdzielni lub
czlonkowie Spoldzielni sa uprawnieni z tytuhu spéldzielczych praw do lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych czionkéw Spotdzielni
oraz oséb niebedacych czlonkami. $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 97
Optaty, o ktérych mowa w § 95 Statutu powinny byé uiszczane co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca.
Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia osobie zobowigzanej do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem przekazania wyremontowanego lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, a
gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spoidzielni, nie poiniej niz po uptywie 1 miesigca od
opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkale.
Osoba oprézniajaca lokal zobowigzana jest o przewidywanym terminie oproznienia lokalu
zawiadomié Zarzad Spoldzielni co najmniej na 1 miesiagc przed tym terminem. W razie nie
zawiadomienia Spoldzielnia moze obcigzy¢ czionka lub osobe niebedaca czionkiem oplatg za
uzywanie lokalu dodatkowo za okres 1 miesiaca.
O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
§ 95 Statutu zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Cztonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
whasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czionkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokoséci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku
wystapienia na drogg¢ sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. W przypadku
przegrania sporu osoby kwestionujace zasadno$é zmiany wysokosci optat zobowigzane s3 do
wyréwnania wysokosci opfat od dnia zmiany wysokosci tych optat do dnia prawomocnego
zakonczenia sporu.
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wykonywania napraw, wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i podiég w zakresie i terminach
ustalonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Czlonek zwalniajacy lokal
zobowigzany jest na swdj koszt do Jjego odnowienia, wykonania napraw i wymiany urzadzeri
techniczno-sanitarnych i podidg. Obowigzek ten czlonek moze wypelni¢ przez zaplate Spéidzielni
kosztéw wykonania tych robét. Jezelj urzadzenia techniczno-sanitarne lub podlogi nie zostaty zuzyte
catkowicie, czlonek zobowigzany jest wnies¢ kwote odpowiadajaca wartosci zuzycia obliczong
wedlug cen obowigzujacych w dacie przekazania lokalu Spétdzielni,

2. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytuhy dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu dokonywane 9 za posrednictwem Spéidzielni albo bezposrednio miedzy czlonkiem

zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia
ponadnormatywnego, po uwzglednieniu kosztéw zuzycia, a czionek obejmujacy lokal wplaca te

Dzial V - Postanowienia koncowe.,
=414l ¥ - 1 ostanowienia koncowe.

§ 101
Zwigzek rewizyjny i Krajowa Rada Spoidzielcza powiadamiane $3 pisemnie o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenie w terminie przewidzianym w Statucie dla cztonkéw Spéidzielni.

§ 102
1. Traci moc Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spéldzielni Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej , Kisielin” w Zielonej Gorze w dniu 09 kwietnia 2010,
uchwatg Nr 10 /2010 z poéZniejszymi zmianami.
2 Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej
»KISIELIN” w dni 12 czerwca 2018 roku uchwata nr 9/2018
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